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BUY 

 

Share Price Bt9.50

Target Price Bt11.50

Upside +21.1%

COMPANY DESCRIPTION 
Property development including condominium 
along sky train stations in Bangkok Metropolitan 
Region and related services which are rental & re-
sale and condominium project management 
services only for the projects of the Company.

STOCK DATA 
GICS sector Property Development

Bloomberg ticker: ORI TB

Shares issued (m): 2,452.9

Market cap (Btm): 23,302.2

Market cap (US$m): 751.7

3-mth avg daily t'over (US$m): 5.8
 

Price Performance (%) 

52-week high/low Bt10.40/Bt4.98

1mth 3mth 6mth 1yr YTD

3.8 24.2 20.3 68.1 25.8

    

Major Shareholders %

MR. PEERAPONG JAROON-EK 28.28

PEERADA CAPITAL CO., LTD 25.23

MRS. ARADA JAROON-EK 6.83

PRICE CHART 
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ANALYST(S) 

Peerawat Dentananan, CFA, FRM
02 659 8302 
Peerawat@uobkayhian.co.th

ASSISTANT ANALYST 

Kasemsun Koonnara 
02 659 8027 
Kasemsun@uobkayhian.co.th 

 

บมจ. ออริจิ้ น พร็อพเพอรต์ี้  (ORI)  

แนวโนม้ผลประกอบการกลับมาเตบิโตอีกครัง้จาก Backlog ท่ีแขง็แกรง่  

บริษัท ออริจิ้ น พร็อพเพอรต์ี้  จาํกดั (มหาชน) ผูป้ระกอบการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์

ชูจุดเด่น backlog แข็งแกร่งกว่า 34,711 หนุนการเติบโตของรายได้ในช่วง 2021-24  

ประกอบกบัมีโมเมนตมัของยอด presale ท่ีเติบโตโดดเด่นแมว่้าจะเจอกบัการระบาดของโควิด 

คาดผลประกอบการปี 2021 กลับมาเติบโตอีกครั้ง +15%yoy เรา initiate coverage ด้วย

คาํแนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 11.50 บาท  

 แนวโนม้ยอดโอนเติบโตต่อเน่ือง บริษัทฯมี Backlog ณ ส้ิน 1Q21 ท่ี 34,711 ลบ. ซ่ึงจะช่วยหนุนการ

เติบโตในช่วงปี 2021-24 สาํหรบัปี 2021 เรามองว่าบริษัทฯสามารถบรรลุเป้าหมายยอดโอนโครงการ 

Non-JV ท่ี 12,800 ลบ. เน่ืองจากยงัมี Backlog ท่ีจะรบัรูร้ายไดใ้นปีน้ีอยู่ในระดบัสูงท่ี 7,516 ลบ. และมี

รายไดท่ี้มีการรบัรูแ้ลว้ท่ี 3,446 ลบ. ซ่ึงคิดรวมกันเป็นกว่า 86% ของเป้าหมาย ในขณะท่ีโครงการ JV 

บริษัทมี backlog ครอบคลุมเป้าหมายยอดโอนแลว้ 100% นอกจากน้ีเราเช่ือวา่แนวโน้มยอดโอนของ ORI 

จะปรบัตวัดีขึ้ นต่อเน่ืองในช่วงคร่ึงปีหลงัจากปัจจยัเชิงบวกเช่นสถานการณก์ารระบาดของไวรสั  โควิด-19 

ท่ีเร่ิมคล่ีคลายลง การเรง่กระจายวคัซีน รวมถึงมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจจากภาครฐั 

 โมเมนตัมยอด Presale เร่งตัวข้ึน ถึงแมว้่าจะเจอกับสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 

ระลอก 2 และ 3 แต่เราเห็นสญัญาการเติบของยอด Presale ท่ีแข็งแกร่ง โดย 5 เดือนแรก บริษัทฯมียอด 

Presale กวา่ 1 หม่ืนลบ. (+38%yoy) คิดเป็น 34% ของเป้าหมายท่ีบริษัทฯตั้งไวใ้นปี 2021 ท่ี 29,000 

ลบ. (+13yoy) นอกจากน้ีเราคาดว่ายอด Presale จะเร่งตัวขึ้ นต่อเน่ืองจากการท่ี ORI เดินหน้าทยอย

เปิดตวัโครงการใหม่ตามแผนท่ีตั้งเป้าไว ้20 โครงการ มูลค่ากว่า 20,000 ลบ. โดยในช่วง 5M21 มีการ

เปิดตวัโครงการแลว้ 6 โครงการมลูค่า 8 พนัลบ.  

 คาดผลประกอบการกลบัมาเติบโตอีกครั้ง เราประมาณการกาํไรสุทธิปี 2021 ท่ี 3,066 ลบ. เติบโต 

+15% yoy โดยมีปัจจยัผลักดันจาก Backlog ท่ีแข็งแกร่ง และโครงการใหม่ท่ีจะเร่ิมทยอยโอนตลอดทั้งปี 

ซ่ึงมีโครงการใหญ่คือ KnightsBridge Space Rama9, The Origin Ramintra 83 station และ Park Origin 

Phayathai โดย ณ ส้ิน 1Q21 ยงัคงมี backlog ท่ีจะทยอยรบัรูร้ายไดใ้นปี 2021 กวา่อีก 11,533 ลบ. 

คาํแนะนาํ 

 เราเริ่มตน้คาํแนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 11.50 เราประเมินมูลค่าโดยใชเ้ป้า PE ปี 21-22 ท่ี 8.4 

เท่า (+0.5SD ของค่าเฉล่ียยอ้นหลัง 3 ปี) เราเช่ือว่า ORI มีความเหมาะสมท่ีจะสามารถซ้ือขายได้

มากกวา่ค่าเฉล่ีย PE multiple จากมุมมองเชิงบวกท่ีแนวโน้มผลประกอบการกลบัมาเติบโตอีกครั้ง และ

ความสามารถในการทาํอตัรากาํไรขั้นตน้อยูใ่นระดบัสูงเม่ือเทียบกบักลุ่ม 

KEY FINANCIALS 
 

Year to 31 Dec (Btm) 2019 2020 2021F 2022F 2023F 

Net turnover 13,197 10,486 13,546 14,843 15,934 
EBITDA 4,153 2,701 3,344 3,573 3,838 
Operating profit 4,035 2,536 3,194 3,413 3,666 
Net profit 3,027 2,662 3,066 3,659 3,920 
Net profit (adj.) 3,027 2,662 3,066 3,659 3,920 
EPS (Bt) 1.23 1.09 1.25 1.49 1.60 
PE (x) 7.4 8.4 7.3 6.1 5.7 
P/B (x) 2.3 2.0 1.7 1.4 1.2 
Dividend per Share 0.50 0.49 0.51 0.60 0.64 
Dividend yield (%) 5.4 5.4 5.6 6.6 7.0 
Net margin (%) 22.9 25.4 22.6 24.6 24.6 
Net debt/(cash) to equity (%) 152.5 135.0 119.3 98.2 87.1 
Interest Cover (x) 15.9 10.9 13.3 13.6 14.2 
ROE (%) 35.4 25.3 24.9 25.5 23.5 

Source: Company data, UOB Kayhian 
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PRESALE 5M 2021 

 
Source: ORI 
 
BACKLOG 2021-2024 

 
Source: ORI 
 
TRANSFER PLAN 2021 

 
Source: ORI 
 

PROJECT LAUNCH PLAN 2021 

 
Source: ORI 
 

 

ประเด็นการลงทุน 

 ยอด  Backlog รอโอนแข็งแกร่งท่ี  34,711 ลบ . บริษัทฯมี Backlog ณ  ส้ิน 1Q21 แข็งแกร่งท่ี 

34,711 ลบ. ซ่ึงจะช่วยหนุ่นการเติบโตในช่วง 2021-24 โดยแบ่งออกเป็นโครงการท่ีจะรบัรูร้ายไดใ้น

ปี 2021 ท่ี 11,533 ลบ. และท่ีจะทยอยรบัรูใ้นช่วง 2022-24 กวา่อีก 23,177 ลบ. สาํหรบัปี 2021

เรามองว่าบริษัทฯสามารถบรรลุเป้าหมายยอดโอนโครงการ Non-JV ไดท่ี้ 12,800 ลบ. เน่ืองจากยงัมี 

Backlog ท่ีจะรบัรูร้ายไดใ้นปีน้ีอยู่ในระดับสูงกว่า 7,516 ลบ. และรายไดท่ี้มีการรบัรูแ้ลว้ 3,446 ลบ. 

ซ่ึงคิดรวมกนัเป็นกวา่ 86% ของเป้าหมาย ในขณะท่ีโครงการ JV บริษัทมี Backlog ครอบคลุมเป้าหมาย

ยอดโอนแลว้ท่ี 5,000 ลบ. คิดเป็น 100% 

 โมเมนตัมยอด presale เร่งตัวข้ึน ORI ตั้ งเป้าหมายยอด Presale ปี 2021 อยู่ ท่ี 29,000 ลบ . 

(+13yoy) เรามองว่ามีโอกาสท่ี ORI จะทําไดต้ามเป้าหมาย โดยไตรมาสแรกบริษัทฯทํายอด Presale 

อยู่ท่ี 7,677 ลบ. (+58%yoy) หรือคิดเป็น 26% ของเป้าหมายท่ีตั้งไว ้โดยแบ่งเป็นโครงการแนวสูง 

5.6 พนัลบ. และแนวราบ 2.1 พนัลบ. นอกจากน้ีเราคาดวา่ยอด Presale จะเร่งตวัขึ้ นต่อเน่ืองจากการ

ท่ี ORI เดินหน้าทยอยเปิดตวัโครงการตามแผนท่ีตั้งเป้าไว ้20 โครงการ มูลค่ากวา่  20,000 ลบ. โดย

ในช่วง 5M21 มีการเปิดตวัโครงการแลว้ 6 โครงการมูลค่า 8 พนัลบ. หรือคิดเป็น 40% ของเป้าหมาย

ท่ีบริษัทฯตั้งไว ้

 คาดผลประกอบการกลบัมาเติบโตอีกครั้ง เราประมาณการกาํไรสุทธิปี 2021 ท่ี 3,066 ลบ. เติบโต 

+15% yoy โดยมีปัจจยัผลกัดนัจากการมี Backlog ท่ีแข็งแกรง่ และโครงการใหม่ท่ีจะเร่ิมโอนตลอดทั้งปี 

ซ่ึงมี โครงการใหญ่ คือ KnightsBridge Space Rama9, The Origin Ramintra 83 station และ Park 

Origin Phayathai โดย ณ ส้ิน 1Q21 บริษัท Secure กําไรสุทธิแลว้ 825 ลบ. หรือคิดเป็น 28% ของ

ประมาณการของเรา ในขณะท่ีบริษัทฯยงัมี Backlog ท่ีจะทยอยรบัรูร้ายไดใ้นปี 2021 กวา่อีก 11,533 

ลบ. โดยแบ่งเป็น โครงการท่ีเป็น non-JV  7,516 ลบ. และโครงการท่ีเป็น JV 4,017 ลบ.  

 ทยอยเก็บเก่ียวผลจากการลงทุนในรูปแบบกิจการร่วมคา้ บริษัทมีการลงทุนโครงการในรูปแบบ
กิจการร่วมคา้กับ Nomura Real Estate Development, ES CON Japan, Dusit และ GS E&C โดยแบ่ง

ออกเป็นโครงการแนวสูง 13 โครงการ มูลค่า 39,319 ลบ. และโครงการโรงแรม 3 โครงการ มูลค่า 

9,200 ลบ. ซ่ึงจะทยอยรบัรูร้ายไดต่้อเน่ืองไปจนถึงปี 2024 โดยเรามองวา่การลงในรูปแบบกิจการรว่ม

คา้จะช่วยเพ่ิมโอกาสในการเติบโตอย่างต่อเน่ืองและลดความเส่ียงจากการลงทุนโครงการขนาดใหญ่

ใหก้บับริษัทได ้ 

 ขยายธุรกิจใหม่หนุนรายไดป้ระจาํ ORI เพิ่มขยายธุรกิจใหม่สรา้งรายไดป้ระจาํ โดยแบ่งออกเป็น 3 

กลุ่ม 1) ธุรกิจสุขภาพ เช่น ธุรกิจเสริมความงามท่ีคาดว่าจะทยอยเปิดใหบ้ริการในปี 21 และธุรกิจ

ศูนยบ์ริการสุขภาพท่ีจะเปิดใหบ้ริการในปี 22 เป็นตน้ 2) ธุรกิจศูนยโ์ลจิสติกส ์บริษัทฯไดเ้ซ็นสญัญา

ร่วมทุนกบัทาง JWD เพื่อดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัธุรกิจโลจิสติกส ์ในรูปแบบคลังสินคา้อัจฉริยะคาดเร่ิม

รบัรูร้ายไดปี้ 22 3) ธุรกิจบริหารสินทรพัย ์โดยบริษัทจะซ้ือสินทรพัย ์NPL จากสถาบนัการเงิน และใช้

ความเช่ียวชาญในการสรา้งบา้นสรา้งคอนโดเพ่ือเพิ่มโอกาสในการสรา้งกาํไร คาดสดัส่วนรายไดจ้าก

ธุรกิจใหมแ่ละธุรกิจเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรพัยแ์ตะ 10% ภายในปี 24 

 เพิ่มช่องทางในการซ้ือขายผ่านคริปโทเคอร์เรนซี ORI จับมือ Bitkub เปิดให้บริการซ้ือขาย

อสงัหาริมทรพัยผ่์านคริปโทเคอรเ์รนซีไดต้ั้งแต่ 4 มิ.ย. 21 โดยเบ้ืองตน้บริษัทฯรองรบัเหรียญ 3 สกุล 

คือ อีเธอเรียม เทเทอร ์และบิทคอยน์ เรามองวา่การรว่มมือดงักล่าวจะเป็นปัจจยัเชิงบวกกบัราคาหุน้ใน

ระยะสั้น อยา่งไรก็ตามเราเช่ือวา่การใชค้ริปโทเคอรเ์รนซีจะเป็นเพียงการเพิ่มทางเลือกใหก้บัผูบ้ริโภคใน

การซ้ือขายบา้นและคอนโดมิเนียม ซ่ึงคาดวา่จะไมก่ระทบต่อประมาณการกาํไรหลกัอยา่งมีนัยสาํคญั 

 ปัจจัยเชิงบวกจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ เราคาดว่าจะเห็นมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจจาก

ภาครฐัมากขึ้ นซ่ึงจะเขา้มาช่วยเพ่ิมกาํลังซ้ือในช่วงคร่ึงปีหลังเช่นการลดขอ้จาํกดัมาตรการกาํกบัดูแล

สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั และการขยายมาตรการลดค่าใชจ้า่ยท่ีเก่ียวกบัการโอน เป็นตน้ 
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PEER COMPARISON 

Trading Market --------------- PE --------------- --------- EV/EBITDA ---------- ROE --------------- EPS growth --------------- Yield 

Company Ticker Curr Cap 2021F 2022F 2023F 2021F 2022F 2023F 2021F 2021F 2022F 2023F 2021F 

  (x) (x) (x) (x) (x) (x) (%) (x) (x) (x) (%) 

Ananda Development Pcl ANAN TB Equity THB 7539 19.5 12.8 17.1 45.5 41.7 28.9 2.9 -161.6 52.1 -25.3 2.8 

Ap Thailand Pcl AP TB Equity THB 26374 6.7 6.4 6.1 12.0 10.8 9.6 12.9 -6.1 5.4 4.2 5.3 

Land & Houses Pcl LH TB Equity THB 96623 13.3 12.1 11.5 19.7 17.9 16.0 14.6 2.3 9.8 5.2 6.6 

Lpn Development Pcl LPN TB Equity THB 7214 10.0 8.9 9.3 12.1 10.8 10.7 6.3 2.6 11.6 -3.6 6.8 

Noble Development Pcl NOBLE TB Equity THB 10326 6.6 6.8 n.a. 7.3 7.3 n.a. 27.4 151.8 -2.6 na 10.1 

Origin Property Pcl ORI TB Equity THB 22267 7.6 6.6 6.1 8.2 7.6 8.4 24.4 16.9 14.4 9.4 5.3 

Pruksa Holding Pcl PSH TB Equity THB 30615 10.8 9.3 9.0 11.0 9.7 9.1 6.5 2.4 16.6 2.8 6.4 

Quality Houses Pcl QH TB Equity THB 24874 10.6 9.8 8.6 21.4 18.9 17.0 8.8 10.5 8.6 13.8 5.9 

Sansiri Pcl SIRI TB Equity THB 21381 12.3 10.7 11.8 28.5 25.5 25.0 4.7 7.3 15.3 -9.6 3.0 

Sc Asset Corp Pcl SC TB Equity THB 13131 7.2 6.1 5.9 11.9 10.0 10.1 9.5 -4.0 19.7 2.5 5.4 

Supalai Pcl SPALI TB Equity THB 41169 7.6 7.2 7.1 8.7 8.1 7.9 14.9 33.0 5.9 0.3 5.4 

Average    10.5 9.4 9.3 16.2 14.7 13.6 12.9 8.6 11.3 3.0 5.9 
 
Source: Bloomberg, UOB Kayhian 
 
 
ORI - PE BAND 3 YEARS 

 -

 2.0

 4.0

 6.0

 8.0

 10.0

 12.0

 14.0

 16.0

 18.0

 20.0

Jul-18 Jul-19 Jul-20 Jul-21

PE (x) 

+3 SD:  17.3x

+2 SD:  13.7x

+1 SD:  10.2x

Mean:  6.6x

-1 SD:  3.0x

 
 
Source: Bloomberg, UOB Kayhian 
 

การประเมินมูลค่าและคาํแนะนาํ 

 เราเริ่มตน้คาํแนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 11.50 บาท เราประเมินราคาเป้าหมาย ORI ท่ี 

11.50 บาท อิง PE ปี 21-22 ท่ี 8.4 เท่า (บวกประมาณ 0.5 SD ของค่าเฉล่ียยอ้ยหลัง 3 ปี) 

เราเช่ือวา่ ORI มีความเหมาะสมท่ีจะสามารถซ้ือขายไดม้ากกว่าค่าเฉล่ีย PE multiple จากมุมมอง

เชิงบวกท่ีแนวโน้มผลประกอบการกลับมาเติบโตอีกครั้งในช่วง 2021-23 โดยมีปัจจยัผลักดัน

จาก Backlog ท่ีแข็งแกร่ง และความสามารถในการทํากําไรของ ORI ท่ีมีอตัรากําไรขั้นตน้อยู่ใน

ระดบัสูงเม่ือเทียบกบัหุน้อ่ืนๆ ในกลุ่มเดียวกนั 
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THE 5 PRIMARY CONDOMINIUM BRANDS 

 
 
Source: ORI 
 
THE 4 PRIMARY HOUSING BRANDS 

 
 
Source: ORI 
 
RECURING INCOME BUSINESS 

 
Source: ORI 
 
NEW BUSINESS PLAN 

 
Source: ORI 

 
 
 
 
 
 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน) ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 

บา้นจดัสรร และธุรกิจธุรกิจใหบ้ริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทมีนโยบายมุ่งเน้นการขยาย

ฐานลูกค้าและเพ่ิมส่วนแบ่งการตลาดในกลุ่มสินค้าทุกระดับราคา ปัจจุบันการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรพัย์ของบริษัทฯ ประกอบไปดว้ยคอนโดมิเนียม 5 แบรนด์หลัก และโครงการบา้นจัดสรร 4   

แบรนด์หลัก ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. บริษัทฯสามารถปิดโครงการแลว้ 31 โครงการ มูลค่า 23,685.6 ลบ. 

โครงการท่ีพฒันาแลว้เสร็จอยู่ระหว่างการขาย 32 โครงการ มูลค่า 58,142 ลบ. และโครงการท่ีอยู่ระหว่าง

การพฒันา จาํนวน 21 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 49,300 ลบ.  

 
Source: ORI 
 

แนวโนม้ธุรกิจ 

สรา้งการเติบโตทั้งโครงการแนวสูงและแนวราบ ผูบ้ริหารยงัคงมุ่งเน้นการพฒันาโครงการ High-rise ใน

ทาํเลศกัยภาพตามแนวรถไฟฟ้าในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ท่ีมีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัสูง รวมถึงการเปิด

โครงการใหม่ๆท่ีอยู่ใกลแ้หล่งนิคมอุตสาหกรรมหรือระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) เพื่อ

กระจายความเส่ียงจากการแข่งขนัในอุตสาหกรรมท่ีสูงและเพิ่มความสามารถในการทาํกาํไรใหม้ากขึ้ น ซ่ึงจะ

เห็นไดจ้ากแผนเปิดตวัโครงการใหม่ในปี 2021 ท่ีสดัส่วนมูลค่าโครงการคอนโดมิเนียมในโซน EEC คิดเป็น 

38% ของโครงการ High-rise ทั้งหมด สําหรบัโครงการแนวราบ ORI มีแผนท่ีจะรุกในตลาดน้ีมากข้ึนซ่ึงจะ

เน้นพฒันาโครงการในพื้ นท่ีกรุงเทพฯและปริมณฑลฝัง่ตะวนัออก โดยมีปัจจยัจากแนวโน้มความตอ้งการของ

ผูบ้ริโภคท่ีตอ้งการท่ีอยู่อาศัยท่ีมีพื้ นท่ีมากขึ้ น โดยปี 2021 ORI ตั้งเป้าเปิดตัวโครงการแนวราบสูงสุดเป็น

ประวติัการณท่ี์ 10,400 ลบ. (+68%yoy) 

การลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีการรบัรูร้ายไดป้ระจาํ ORI มีแผนการลงทุนในธุรกิจท่ีจะช่วยสรา้ง

การรบัรูร้ายไดป้ระจาํ (Recuring Income) เช่น โรงแรม, อพารท์เมน้ท์, สาํนักงาน คอมมูนิต้ีมอลล์ เป็นตน้ 

ซ่ึงเรามองว่าการลงทุนและการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์สรา้งรายไดส้มํา่เสมอจะช่วยใหบ้ริษัทฯมี cash flow 

ท่ีดีขึ้ นและส่งผลใหบ้ริษัทมีเงินทุนในการพัฒนาโครงการอย่างต่อเน่ือง นอกจากน้ีการลงทุนในสินทรพัย์

ประเภทดังกล่าวหากมี Occupancy rate ในระดับสูงก็จะสามารถนํามาขายเขา้กอง REIT ซ่ึงจะเป็น potential  

upside risk ไดใ้นอนาคต โดยปัจจุบัน ORI มีการพฒันาโครงการโรงแรมและเปิดใหบ้ริการแลว้ 2 แห่ง คือ 

สเตยบ์ริดจ ์สวีท แบงค็อก ทองหล่อ และ โรงแรมฮอลิเดย ์อินน์ แอนด์ สวีทส์ ศรีราชา-แหลมฉบัง และมี

โครงการท่ีจะเปิดในช่วงปี 2022-24 อีก 7 โครงการโดยแบ่งเป็น โรงแรม 4 โครงการ เซอร์วิส อพาร์ท

เมน้ท ์2 โครงการ และสาํนักงาน 1 โครงการ 

กา้วเขา้สู่ธุรกิจใหม่ขยายแหล่งรายได ้ORI ตั้งเป้าขยายธุรกิจใหม่เขา้มาเสริมในพอรต์มากขึ้ น คาดสดัส่วน

รายไดแ้ตะ 10% ภายในปี 24 ซ่ึงจะแบ่งธุรกิจใหม่ออกเป็น 3 กลุ่ม คือ 1) ธุรกิจ Healthcare เช่น ธุรกิจเสริม

ความงาม และธุรกิจศูนยบ์ริการเพ่ือสุขภาพ 2) ธุรกิจ AMC ท่ีบริษัทจะมีการซ้ือสินทรพัย ์NPL มาบริหาร

จัดการและสรา้งกําไรจากต้นทุนสินทรัพย์ท่ีตํา่ 3) ธุรกิจ Logistics Center โดยบริษัทจะดําเนินธุรกิจ

คลงัสินคา้ร่วมกลบั JWD โดยจะเน้นไปท่ีการจดัเก็บสินคา้ท่ีมีความซบัซอ้นและจาํเป็นตอ้งใชค้วามเช่ียวชาญ

ในการบริหารจดัการ  
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NEWLY LAUNCHED HIGH-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY IN 2019 and 2020  
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Source: Agency for Real Estate Affair Company Limited 
 
NEWLY LAUNCHED LOW-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY IN 2019 and 2020  
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Source: Agency for Real Estate Affair Company Limited 
 
NUMBER OF TRANSFER IN BANGKOK AND ITS 
VICINITY 
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Source: Real Estate Information Center Government Housing Bank of 
Thailand 
 
SUPPLY SURPLUS OF HIGH-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY 
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Source: Agency for Real Estate Affair Company Limited 
 
SUPPLY SURPLUS OF LOW-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY 
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Source: Agency for Real Estate Affair Company Limited 

 

ภาพรวมอุตสาหกรรม 

ตลาดท่ีอยู่อาศยัยงัคงเผชิญความทา้ทาย อุตสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรพัยย์งัคงตอ้งเผชิญปัจจยักดดนั

จากกําลังซ้ือท่ีหดตัวลงโดยเฉพาะระดับล่างถึงระดับกลาง เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรสั   

โควิด-19 ท่ีส่งผลต่อการชะลอตัวทางเศรษฐกิจและการระมัดระวงัการปล่อยสินเช่ือของสถาบันการเงิน 

ประกอบกบัอุปทานคงเหลือในตลาดท่ียงัอยู่ในระดับสูงทั้งอาคารชุดและบา้นเด่ียว ซ่ึงจะสรา้งความทา้ทาย

ให้กับผู้ประกอบการในการระบายสินค้าคงเหลือและอาจทําให้มีขอ้จํากัดในการลงทุนโครงการใหม ่

นอกจากน้ีผูป้ระกอบการมีแนวโน้มท่ีจะตอ้งเจอกบัการแข่งขนัท่ีสูงขึ้ นจากการทํากิจกรรมทางการตลาดท่ีมี

การลดราคาและค่าใชจ้า่ยต่างๆ ใหก้บัผูซ้ื้อเพื่อกระตุน้ยอดขายซ่ึงอาจส่งผลให ้Margin ลดลงได ้ 

ลุน้ฟ้ืนตวัคร่ึงปีหลงั 2021 ถึงแมว้่าแนวโน้มกาํลงัซ้ือระดบัล่างถึงระดบักลางจะลดลงแต่เรามองวา่กาํลงัซ้ือ

ระดับกลางถึงบนจะเป็นกาํลังซ้ือหลักสําหรบัตลาดท่ีอยู่อาศัยในปี 2021 โดยเฉพาะโครงการแนวราบท่ีมี

ระดบัราคาตั้งแต่ 3 ลา้นบาทขึ้ นไป เราเช่ือว่าทิศทางตลาดท่ีอยู่อาศยัจะค่อยๆปรบัตวัดีขึ้ นหากสถานการณ์

การระบาดของไวรสัโควิด-19 คล่ีคลายลง และการเรง่กระจายวคัซีนเป็นไปตามแผน นอกจากน้ีเราคาดวา่จะ

มีปัจจยัเชิงบวกต่อการฟ้ืนตัวธุรกิจท่ีอยู่อาศัยจากนโยบายกระตุน้เศรษฐกิจจากภาครฐัและแผนในการเปิด

ประเทศ ซ่ึงจะช่วยหนุน Demand โครงการแนวสูงเพิ่มมากขึ้ นในช่วงคร่ึงปีหลงั 

 

ปัจจยัเส่ียง 

ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจหดตวั ตั้งแต่ปลายปี 2019 ท่ีไดเ้ร่ิมมีการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 

ต่อเน่ืองมาจนถึงปัจจุบนัเป็นปัจจยัเส่ียงท่ีสาํคญัซ่ึงมีผลกระทบต่อทุกภาคส่วนทัว่ทุกภูมิภาคของโลกรวมทั้ง

ประเทศไทย ทาํใหห้ลายบริษัทหรือหลายกิจการตอ้งปิดตวัลง เน่ืองจากผลประกอบการลดลงหรือไม่สามารถ

ดาํเนินกิจการไดต้ามปกติ นํามาซ่ึงการลดค่าใชจ้่ายและการปลดพนังาน ซ่ึงส่งผลโดยตรงต่อกาํลงัซ้ือท่ีลดลง

ของผูบ้ริโภคและอาจเป็นปัจจยักดตลาดท่ีอยูอ่าศยัท่ีผูบ้ริโภคอาจจะชะลอการโอนหรือยอมปล่อยเงินดาวน์ไป

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีไมแ่น่นอน 

สภาวะตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ีมีการแข่งขันสูง เน่ืองจากอุปทานคงเหลือของท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนท่ีกรุงเทพและ

ปริมณฑลท่ีอยู่ในระดบัสูง ทาํใหผู้ป้ระกอบการดา้นอสงัหาริทรพัยต์อ้งแย่งชิงส่วนแบ่งการตลาดท่ีมีอยู่จาํกดั 

โดยมีการปรบักลยุทธก์ารขายทั้งลดราคาหรือจดัโปรโมชัน่ใหก้บัผูบ้ริโภค นอกจากน้ียงัมีการแข่งขนัในการหา

พื้ นท่ีสาํหรบัพฒันาโครงการท่ีใกลก้บัแหล่งคมนาคมท่ีสาํคญัตามแนวรถไฟฟ้าเน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความ

ตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัสูง 

ความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบันการเงิน แนวโน้มหน้ีครวัเรือนท่ีปรบัตวัสูงขึ้ นทําใหส้ถาบนั

การเงินมีความระมัดระวังและเขม้งวดกับการปล่อยสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศัยมากขึ้ นเน่ืองจากมีความกังวล

เก่ียวกับความสามารถในการชําระหน้ีจากทั้งภาวะเศรษฐกิจท่ีหดตัวลงและสถานการณ์การระบาดไวรัส   

โควิด-19 โดยปัจจยัดงักล่าวถือเป็นปัจจยัเส่ียงต่ออุตสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์ผูบ้ริโภคมีโอกาสท่ีจะ

ถูกปฏิเสธในการขอสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัสูงขึ้ นซ่ึงอาจส่งผลต่อผลประกอบการของบริษัทฯ 

ความเสี่ยงจากราคาท่ีดินและราคาวสัดกุ่อสรา้งท่ีปรบัตวัสูงข้ึน พื้ นท่ีในกรุงเทพและปริมณฑลถือเป็นพ้ืนท่ี

ยุทธศาสตรส์าํหรบัผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัยเ์น่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัสูงโดยเฉพาะ

บริเวณท่ีใกลก้บัแหล่งคมนาคม อยา่งไรตามดว้ยปริมาณพื้ นท่ีท่ีมีจาํกดัทาํใหแ้นวโน้มราคาท่ีดินปรบัตวัสูงขึ้ น

อย่างมากซ่ึงจะกลายเป็นความเส่ียงในการพัฒนาโครงการสําหรับผู้ประกอบการท่ีมีเงินลงทุนจํากัด 

นอกจากน้ีราคาวสัดุก่อสรา้งก็มีการปรบัตวัเพิ่มขึ้ นอย่างมากในช่วงเวลาท่ีผ่านมาซ่ึงจะส่งผลใหต้น้ทุนในการ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้ นและอาจทาํใหอ้ตัราการทาํกาํไรลดลง 
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w w w . u o b k a y h i a n . c o . t h  

รายงานฉบับนีจัดทําขึนโดยข้อมูลเท่าทีปรากฏและเชือว่าเป็นทีน่าเชือถือไดแ้ต่ไม่ถือเป็นการยืนยนัความถูกตอ้งและความสมบูรณ์ของข้อมูลนันๆ  โดยบริษัทหลักทรัพย์ ยูโอบี เคย์ เฮียน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
ผูจั้ดทําขอสงวนสิทธ์ในการเปลียนแปลงความเห็นหรือประมาณการณ์ต่างๆ ทีปรากฏในรายงานฉบับนี โดยไม่ตอ้งแจ้งล่วงหน้า รายงานฉบับนีมีวตัถุประสงค์เพือใช้ประกอบการตัดสินใจของนักลงทุน โดยไม่ไดเ้ป็นการชีนํา
ชักชวนให้นักลงทุนทําการซือหรือขายหลักทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ  ทีปรากฏในรายงาน 

T H A I L A N D  

Tuesday ,  08  J une  2021I n i t i a t e  C o v e r a g e  

w w w . u t r a d e . c o . t h  

 
 PROFIT & LOSS       BALANCE SHEET 

 
Year to 31 Dec (Btm) 2019 2020 2021F 2022F 2023F Year to 31 Dec (Btm) 2019 2020 2021F 2022F 2023F 

Net turnover 13,197 10,486 13,546 14,843 15,934 Cash & Equivalent 1,330 808 1,013 1,134 1,272 

EBITDA 4,153 2,701 3,344 3,573 3,838 Account receivable 530 314 406 445 478 

Deprec. & Amort. 119 165 150 160 173 Other C/A 24,621 25,382 27,838 28,870 30,116 

EBIT 4,035 2,536 3,194 3,413 3,666 Fixed assets, net 2,546 3,137 3,202 3,257 3,399 

Total other non-operating income 913 612 600 600 600 Other assets 3052 4053 4823 6253 8278 

Associate contributions (239) 604 469 946 1,013 Total assets 32,079 33,694 37,282 39,960 43,543 

Net interest income/(expense) (262) (247) (252) (262) (271) Account payable 2,574 2,874 3,251 3,562 3,824 

Pre-tax profit 3,989 3,325 3,861 4,547 4,858 ST debt 6,447 9,171 7,777 6,877 6,577 

Tax (848) (560) (695) (738) (788) Other current liabilities 1,800 1,523 1,964 2,152 2,310 

Minorities (114) (102) (100) (150) (150) LT debt 9,606 6,990 8,990 9,490 10,290 

Net profit 3,027 2,662 3,066 3,659 3,920 Other LT liabilities 717 1,127 1,355 1,484 1,593 

 
Shareholders' equity 10,934 12,008 13,944 16,393 18,947 

 
Total liabilities & equity 32,079 33,694 37,282 39,960 43,543 

 
CASH FLOW      KEY METRICS 

 
Year to 31 Dec (Btm) 2019 2020 2021F 2022F 2023F Year to 31 Dec (%) 2019 2020 2021F 2022F 2023F 

Operating (1,197) 1,662 1,585 3,397 3,384 Profitability  
Pre-tax profit 3,989 3,325 3,861 4,547 4,858 EBITDA margin 31.5 25.8 24.7 24.1 24.1 

Tax (848) (560) (695) (738) (788) Net margin 22.9 25.4 22.6 24.6 24.6 

Deprec. & Amort. 119 165 150 160 173 ROA 10.2 8.1 8.6 9.5 9.4 

Associates 0 0 0 0 0 ROE 35.4 25.3 24.9 25.5 23.5 

Working capital changes (2,855) (332) (2,024) (707) (938)  
Non-cash items (1,402) (191) 293 135 80 Growth  
Other operating cashflows (200) (745) 0 0 0 Turnover (16.2) (20.5) 29.2 9.6 7.4 

Investing (2,008) (1,346) (758) (1,515) (2,231) EBITDA (11.9) (35.0) 23.8 6.8 7.4 

Capex (growth) (1,098) (756) (215) (215) (315) Net profit (9.3) (12.1) 15.2 19.3 7.1 

Capex (maintenance) 0 0 0 0 0 Net profit (adj.) (9.3) (12.1) 15.2 19.3 7.1 

Investments (913) (1,082) (700) (1,400) (2,000) EPS (2.1) (12.1) 15.2 19.3 7.1 

Proceeds from sale of assets 0 0 0 0 0  
Others 4 491 157 100 84 Leverage  
Financing 2,716 (838) (623) (1,760) (1,016) Debt to capital 146.8 134.6 120.2 99.8 89.0 

Dividend payments (1,384) (711) (1,229) (1,360) (1,516) Debt to equity 166.2 142.1 126.9 105.5 94.2 

Issue of shares 39 0 0 0 0 Net debt/(cash) to equity 134.7 127.9 113.0 92.9 82.3 

Proceeds from borrowings / (Repay) 3,523 108 607 (400) 500 Interest cover (x) 15.9 10.9 13.3 13.6 14.2 

Others 537 (234) 0 0 0  
Net cash inflow (outflow) (489) (522) 205 122 137  
Beginning cash & cash equivalent 1,819 1,330 808 1,013 1,134  
Changes due to forex impact 0 0 0 0 0  
Ending cash 1,330 808 1,013 1,134 1,272  
 



 

  
รายงานฉบบันีจ้ดัทําข้ึนโดยข้อมูลเท่าทีป่รากฏและเชือ่ว่าเป็นทีน่่าเชือ่ถือไดแ้ต่ไม่ถือเป็นการยืนยนัความถูกตอ้งและความสมบูรณ์ของข้อมูลนัน้  ๆโดยบริษัทหลกัทรัพย์ ยูโอบี เคย์ เฮียน (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 
ผูจ้ดัทําขอสงวนสิทธ์ในการเปลีย่นแปลงความเห็นหรือประมาณการณ์ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี ้โดยไม่ตอ้งแจ้งล่วงหนา้ รายงานฉบบันีมี้วตัถปุระสงค์เพือ่ใชป้ระกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุ โดยไม่ไดเ้ป็นการชีนํ้า
ชกัชวนใหน้กัลงทนุทําการซ้ือหรือขายหลกัทรพัย์ หรือตราสารทางการเงินใด  ๆทีป่รากฏในรายงาน 

T H A I L A N D  

Wednesday ,  26  Feb rua ry  2020C o m p a n y  U p d a t e  

THAI INSTITUTE OF DIRECTORS ASSOCIATION (IDO) CORPORATE GOVERNANCE REPORT RATING 2019 
 
 
         

AAV ADVANC AIRA AKP AKR AMA AMATA AMATAV ANAN AOT 
AP ARROW BAFS BANPU BAY BCP BCPG BOL BRR BTS 
BTW BWG CFRESH CHEWA CHO CK CKP CM CNT COL 
COMAN CPALL CPF CPI CPN CSS DELTA DEMCO DRT DTAC 
DTC EA EASTW ECF EGCO GBX GC GCAP GEL GFPT 
GGC GOLD GPSC GRAMMY GUNKUL HANA HARN HMPRO ICC ICHI 
III ILINK INTUCH IRPC IVL JKN JSP K KBANK KCE 
KKP KSL KTB KTC KTIS LH LHFG LIT LPN MAKRO 
MALEE MBK MBKET MC MCOT MFEC MINT MONO MTC NCH 
NCL NKI NSI NVD NYT OISHI OTO PAP PCSGH PDJ 
PG PHOL PJW PLANB PLANET PORT PPS PR9 PREB PRG 
PRM PSH PSL PTG PTT PTTEP PTTGC PYLON Q-CON QH 
QTC RATCH ROBINS RS S S & J SABINA SAMART SAMTEL SAT 
SC SCB SCC SCCC SCN SDC SEAFCO SEAOIL SE-ED SELIC 
SENA SIS SITHAI SNC SORKON SPALI SPI SPRC SSSC STA 
STEC SVI SYNTEC TASCO TCAP THAI THANA THANI THCOM THIP 
THREL TIP TISCO TK TKT TMB TMILL TNDT TOA TOP 
TRC TRU TRUE TSC TSR TSTH TTA TTCL TTW TU 
TVD TVO U UAC UV VGI VIH WACOAL WAVE WHA 
WHAUP WICE WINNER        

 
 

2S ABM ADB AF AGE AH AHC AIT ALLA ALT 
AMANAH AMARIN APCO APCS AQUA ARIP ASAP ASIA ASIAN ASIMAR 
ASK ASN ASP ATP30 AUCT AYUD B BA BBL BDMS 
BEC BEM BFIT BGC BGRIM BIZ BJC BJCHI BLA BPP 
BROOK CBG CEN CENTEL CGH CHG CHOTI CHOW CI CIMBT 
CNS COLOR COM7 COTTO CRD CSC CSP DCC DCON DDD 
DOD EASON ECL EE EPG ERW ESTAR ETE FLOYD FN 
FNS FORTH FPI FPT FSMART FSS FVC GENCO GJS GL 
GLOBAL GLOW GULF HPT HTC HYDRO ICN IFS INET INSURE 
IRC IRCP IT ITD ITEL J JAS JCK JCKH JMART 
JMT JWD KBS KCAR KGI KIAT KOOL KWC KWM L&E 
LALIN LANNA LDC LHK LOXLEY LRH LST M MACO MAJOR 
MBAX MEGA METCO MFC MK MODERN MOONG MPG MSC MTI 
NEP NETBAY NEX NINE NOBLE NOK NTV NWR OCC OGC 
ORI OSP PATO PB PDG PDI PL PLAT PM PPP 
PRECHA PRIN PRINC PSTC PT QLT RCL RICHY RML RWI 
S11 SAAM SALEE SAMCO SANKO SAPPE SAWAD SCG SCI SCP 
SE SFP SIAM SINGER SIRI SKE SKR SKY SMIT SMK 
SMPC SMT SNP SONIC SPA SPC SPCG SPVI SR SRICHA 
SSC SSF SST STANLY STPI SUC SUN SUSCO SUTHA SWC 
SYMC SYNEX T TACC TAE TAKUNI TBSP TCC TCMC TEAM 
TEAMG TFG TFMAMA THG THRE TIPCO TITLE TIW TKN TKS 
TM TMC TMD TMI TMT TNITY TNL TNP TOG TPA 
TPAC TPBI TPCORP TPOLY TRITN TRT TSE TSTE TVI TVT 
TWP TWPC UBIS UEC UMI UOBKH UP UPF UPOIC UT 
UWC VNT WIIK XO YUASA ZEN ZMICO TOG   

 
 

A ABICO ACAP AEC AEONTS AJ ALUCON AMC APURE AS 
ASEFA AU B52 BCH BEAUTY BGT BH BIG BLAND BM 
BR BROCK BSBM BSM BTNC CCET CCP CGD CHARAN CHAYO 
CITY CMAN CMC CMO CMR CPL CPT CSR CTW CWT 
D DIMET EKH EMC EPCO ESSO FE FTE GIFT GLAND 
GLOCON GPI GREEN GTB GYT HTECH HUMAN IHL INGRS INOX 
JTS JUBILE KASET KCM KKC KWG KYE LEE LPH MATCH 
MATI M-CHAI MCS MDX META MGT MJD MM MVP NC 
NDR NER NNCL NPK NUSA OCEAN PAF PF PICO PIMO 
PK PLE PMTA POST PPM PROUD PTL RCI RJH ROJNA 
RPC RPH SF SGF SGP SKN SLP SMART SOLAR SPG 
SQ SSP STI SUPER SVOA TCCC THE THMUI TIC TIGER 
TNH TOPP TPCH TPIPP TPLAS TQM TTI TYCN UTP VCOM 
VIBHA VPO WIN WORK WP WPH ZIGA    
          

 

ชว่งคะแนน  สญัลกัษณ์               ความหมาย    
 90-100                                ดเีลศิ  
 80-89    ดมีาก           
 70-79    ด ี
 60-69    ดพีอใช ้       
 50-59    ผา่น        

 ตํ่ากวา่ 50        -   - 
 
Disclaimer : การเปิดเผยผลการสารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) ในเร่ืองการกากบัดแูลกิจการ (Corporate Governance) น้ี เป็นการดาเนินการตามนโยบายของสา
นักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสารวจของ IOD เป็นการสารวจและประเมินจากข้อมลูของบริษทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาด
หลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ท่ีมีการเปิดเผยต่อสาธารณะ และเป็นข้อมลูท่ีผูล้งทนุทัว่ไปสามารถเข้าถึงได้ ดงันัน้ ผลสารวจดงักล่าวจึงเป็นการนาเสนอในมมุมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้เป็น
การประเมินการปฏิบติั และมิได้มีการใช้ข้อมลูภายในเพ่ือการประเมิน ผลสารวจดงักล่าวเป็นผลการสารวจ ณ วนัท่ีปรากฏในรายงานการกากบัดแูลกิจการของบริษทัจดทะเบยีนไทยเท่านัน้ 
ดงันัน้ ผลการสารวจจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลงัวนัดงักล่าว หรือเม่ือข้อมลูท่ีเก่ียวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทัง้น้ี บริษทัหลกัทรพัย ์ยโูอบ ีเคย ์เฮียน (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) มิได้ยืนยนั 
ตรวจสอบ หรือรบัรองถึงความถกูต้องครบถ้วนของผลการสารวจดงักล่าวแต่อย่างใด 
 



 

  

รายงานฉบบันีจ้ดัทําข้ึนโดยข้อมูลเท่าทีป่รากฏและเชือ่ว่าเป็นทีน่่าเชือ่ถือไดแ้ต่ไม่ถือเป็นการยืนยนัความถูกตอ้งและความสมบูรณ์ของข้อมูลนัน้  ๆโดยบริษัทหลกัทรัพย์ ยูโอบี เคย์ เฮียน (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 
ผูจ้ดัทําขอสงวนสิทธ์ในการเปลีย่นแปลงความเห็นหรือประมาณการณ์ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี ้โดยไม่ตอ้งแจ้งล่วงหนา้ รายงานฉบบันีมี้วตัถปุระสงค์เพือ่ใชป้ระกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุ โดยไม่ไดเ้ป็นการชีนํ้า
ชกัชวนใหน้กัลงทนุทําการซ้ือหรือขายหลกัทรพัย์ หรือตราสารทางการเงินใด  ๆทีป่รากฏในรายงาน 
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Anti-corruption Progress Indicator 2019 
 
ได้รบัการรบัรอง 

ADVANC AIE AKP AMANAH AP AQUA ASP ASK BAFS BBL 
BCH BKI BLA BSBM BAY BANPU BWG BJCHI BTS BRR 
CIG CEN CNS CPN CENTEL CPF FPI CIMBT COM7 CGH 
CPALL CSC DEMCO TIP DRT DIMET DTC DCC ECL EPCO 
ESTW EGCO FNS FSS GCAP GJS GSTEL GEL GFPT GC 
GGC GPSC GBX GLOW GOLD GUNKUL HTC HANA HARN HMPRO 
ICC IFS INSURE IVL INET INTUCH IRPC KBANK KCE KSL 
KBS KKP K KTB KWC KCAR KTC LPN LRH LHFG 
L & E LHK MALEE MBKET MBK MC MCOT MSC MINT M 
MONO MOONG MTI MBAX NBC NINE NMG NNCL OCC OCEAN 
NKI PLAT TASCO TIPCO TISCO TMB DTAC TNITY TTCL TVD 
OGC PAP PDI PATO PRG PG PHOL PLANB PLANET PSTC 
PPPM PDJ PREB PE PM PPP PT PB PRINC PDG 
PPS PTG PTTEP PTTGC PTT PYLON QTC QLT Q-CON QH 
RML RATCH THANI SNP SORKON SPACK SABINA SPI SPC SCG 
SCCC SCB MAKRO SSSC SGP SINGER SIS SNC SAT AYUD 
SMIT SMPC SSI SIRI SC SCN SE-ED CFRESH SELIC SENA 
STA SRICHA SITHAI VIH SPRC SST SSF SUSCO SVI SMK 
SYNTEC TMILL TKT TSTH TPCORP TAE TFI KASET TMD TMT 
THCOM TFG THREL TVI TCAP TNP THIP TNL BROOK LANNA 
TNR TOP TOG TPA TFMAMA THRE TSC TU WACOAL TWPC 
U UBIS UEC UKEM UOBKH VGI VNT WHA WICE  

ประกาศเจตนารมณ์ 
2S ABICO AIRA AF AMA AMARIN AMATA ANAN ARROW AI 
BM BUI B CI CHO CHOW CHG CITY COL EFORL 
ESTAR UREKA XO FTE FPI GYT GPI ICHI IRC ILINK 
JTS JNK CHOTI KWG KDC NETA MFEC MPG NEP INOX 
PSL RWI ROJNA SAAM SCI SHANG SKR SPALI SYNEX TMC 
TAKUNI TPP STANLY TVO TRITN UWC UV YUASA   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีช้ีวดัความคืบหน้าการป้องกนัการมีส่วนเก่ียวข้องกบัการทุจริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยซ่ึงจดัทาโดยสถาบนัไทยพฒัน์น้ี เป็นการดาเนินการตามนโยบายและตามแผนพฒันาความยัง่ยืนสาหรบับริษทัจดทะเบียนของสา
นักงานคณะกรรมการกากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยผลการประเมินดงักล่าวของสถาบนัไทยพฒัน์ อาศยัข้อมูลท่ีได้รบัจากบริษทัจดทะเบียนตามท่ีบริษทัจดทะเบียน
ได้ระบุในแบบแสดงข้อมูลเพ่ือการประเมิน Anti-Corruption ซ่ึงได้อ้างอิงข้อมูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสาร
และหรือรายงานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องของบริษทัจดทะเบียนนัน้ แล้วแต่กรณี ดงันัน้ ผลการประเมินดงักล่าวจึงเป็นการนาเสนอในมุมมองของสถาบนัไทยพฒัน์ซ่ึงเป็นบุคคลภายนอก 
โดยมิได้เป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิได้ใช้ข้อมูลภายในเพ่ือการประเมิน เน่ืองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียง
ผลการประเมิน ณ วนัท่ีปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้ ดงันัน้ ผลการประเมินจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลงัวนัดงักล่าว หรือเมื่อข้อมูลท่ีเก่ียวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทัง้น้ี บริษทั
หลกัทรพัย ์ยโูอบี เคย ์เฮียน (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) มิได้ยืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูต้องครบถ้วนของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 




